T66 nr 532

Harku vald, Kumna kiila

METSAKULA TEE 1, METSAKULA TEE 1A, METSAKULA TEE 5,
METSAKULA TEE L1 JA METSAKULA TEE L3 MAAUKSUSTE

TELLIJA:

HUVITATUD ISIKUD:

PROJEKTEERIJA :

ARHITEKT:

PROJEKTIJUHT:

JA LAHIALA
DETAILPLANEERING

Harku Vallavalitsus

Kallaste tn 12, Tabasalu alevik, Harku vald
tel: 600 3848

e-mail: harku@harku.ee

Jane Teresk

Optimal Projekt OU (&riregistrikood 11213515)
MTR reg. nr EEP000601
Keemia tn 4, 10616 Tallinn

Kalli Samblik

Meelis Kahri
Tel. 56 605462
e-mail: Meelis@opt.ee

TALLINN 2023



Metsakiila tee 1, Metsakiila tee 1a, Metsakiila tee 5, Metsakiila tee L1 ja Metsakiila tee L3 maaliksuste
Ja lahiala detailplaneering

KOITE KOOSSEIS:
I MENETLUSDOKUMENDID

Il SELETUSKIRI

T ULDOSA ..ottt et e eanenan 4
1.1. Koostamise alused ja [ahtedokumendid ............oooiiiiiiiiiii e 4
2. KOOSTAMISE EESMARK ........ooiiiieiteeeeeee ettt e ean e 4
3. VASTAVUS HARJU MAAKONNAPLANEERINGUGA 2030+.......cuuiiiiiiiieiiiaeaaeeaeeeeeiee s 5
4. VASTAVUS HARKU VALLA ULDPLANEERINGULE. ........ccocuoiteieiceeee e, 5
5. VORDLUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGUGA.................... 6
6. PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS.........coooiiiiiiieiieiiees 7
0t N 3 0 o 1= Lo (1 SO 7
6.2. Olemasolevad NOONEd ............uuuiiiiiii e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeneees 7
TR T (Y |1 7
6.4. Haljastus ja KESKKONG ......... et e e e 7
6.5. Tehnovarkudega varustatUst............ooreiiiiiiiiiicir e e 7
B.6. LIIKIUSKOITAIAUS ...ttt e et et e e eee e e e e e e e e e e e ea s ennnnnes 8
6.7. Maakasutust kitsendavad tingimuSEed...........cccooiiiiiiiiiiiiiiee e 8
6.8. Ruumilise keskkonna anallils ..........coooiiiiiiiiiii e e 8
7. PLANEERINGU ETTEPANEK ...ttt e e e e e e e e e e e e s 9
7.1. Planeeritud maa-ala Krundijaotus ..............eueiiiiiiiii e e e e e 9
7.2. Kavandatud kruntide €hituSBIgQUS .........oouuuiiiiiiiiiiii e e e 9
7.3. Ehitiste arhitektuurinBuded ... 9
7.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus ...............oueiiiiiiiiiiii e 10
7.5. Haljastuse ja heakorra pOhIimaBtted ..........oeeviiiiii i s 11
7.6. Vertikaalplan€erimine...........ooooiiiii e 13
7.7. TUIEONULUSNOUAEA ...ttt e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ennennees 13
7.8. Servituutide vajaduse MAArAMINE .......c.ooiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e eenneenees 14
7.9. TehnoVArKUAE 1aNENAUS ... ..ot e 15
7.9.1 Veevarustus ja KanaliSatSIoON ............uuiiiii i e e e e e 15
7.9.2 Elektrivarustus ja tAnavavalgusStusS ... 16
7.9.3 SIAEVAIUSIUS ...oeiiiiie ittt et e e e e e e e e e e e et e e e ettt ee et e e e eeeaaaaaaaeaaeeeaaans 16
ARSI S o o F= AV = 14 U1 (1 SRR 16
7.9.5 Energiatdhusus ja -tarbimise NOUAEd ...........coooiiiiiiiiii e 16
8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE .................. 17
8.1 Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise VOIMAIIKKUS....... ... et e e e e e e e eeeeees 17
I, 0T = T = A o =1 £ (o Yo o RSP 17
LS 0 2N =T o T o U 19

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED............cceiiiennnnn. 20



Metsakiila tee 1, Metsakiila tee 1a, Metsakiila tee 5, Metsakiila tee L1 ja Metsakiila tee L3 maaliksuste
Ja lahiala detailplaneering

10.  PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD .....coutiiiitieeieiiieeeesece e 20

11. DETAILPLANEERINGU ELLUVIMINE JA ETAPID.......ccoiiiiiiiii e 21

12.  PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE.
21

Il JOONISED

AS-1 Asukoha skeem

AS-2 Ruumilise keskkonna anallits
AS-3 Tugiplaan M 1:1000
AS-4 Pdhijoonis M 1:1000

AS-5 Tehnovarustuse koondplaan M 1:1000

IV KOOSKOLASTUSEDMENETLUSDOKUMENDID



Metsakiila tee 1, Metsakiila tee 1a, Metsakiila tee 5, Metsakiila tee L1 ja Metsakiila tee L3 maaliksuste
Ja lahiala detailplaneering

SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Kumna kilas Metsakiila tee ja Kumna tee ristumisalas. Planeeritava ala suurus
0,85ha.

1.1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise alused

¢ Planeerimisseadus;

e Harku Vallavolikogu otsus 29. aprill 2021 nr 31 Kumna kilas Metsakila tee 1, Metsakula tee 1a,
Metsakila tee 5, Metsakila tee L1 ja Metsakila tee L3 maaliksuste ning lahiala detailplaneeringu
algatamine.

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

¢ Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9. aprilli 2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78).

e Harku valla Uldplaneering, kehtestatud 17.10.2013 otsusega nr 138;

e Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneering, kehtestatud 31.05.2018 Harku Vallavolikogu
otsusega nr 51;

¢ Harku valla jaatmehoolduseeskiri (Harku Vallavolikogu maarusega nr 7 vastu véetud 25.02.2016);

e Harku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032 (Harku
Vallavolikogu 28.12.2020 maarus nr 15);

e Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

o siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”;

e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1:

Linnaplaneerimine;

Eesti Standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,Paevavalgus hoonetes*;

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest;

naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on varasemalt kehtestatud Kitke kila Metsakila tee 6 ja 6a
(Koostas Harju Projektbiiroo OU, Té6 nr 32-02 PR) ja lahiala detailplaneeringu imberplaneerimine
Metsakilla tee 1, Metsakila tee 5, Metsaklla tee L1 ja Metsakula tee 3 kinnistute osas, sooviga muuta
krundi piire, tdpsustada olemasolevate elamumaa kruntide hoonestusala ning suurendada ehitistealust
pinda. Detailplaneeringuga soovitakse lita Metsakila tee L3 kinnistu piirnevate, Metsakila tee 1,
Metsakila tee 5 ja Metsakila tee L4 kinnistutega. Detailplaneeringuga soovitakse muuta Metsakiila tee
1 ja Metsakula tee 1a kinnistute vahelist piiri ning maarata ehitusdigus tana ehitusdiguseta Metsakula
tee 1a maaiksusele. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks juurdepadasu ning
tehnovorkudega varustamise lahendamine.
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3. VASTAVUS HARJU MAAKONNAPLANEERINGUGA 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 korraldusega nr 1.1-
4/78) on aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisele. Planeeringualale
maakonnaplaneering konkreetseid maakasutuspiiranguid ei sea.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
(kehtestatud 11.02.2003 korraldusega nr 356-k) alusel ei ulatu planeeringualale rohevorgustik
(rohekoridorid ega tuumalad).

Planeering vastab Harjumaa maakonnaplaneeringule 2030+.

4. VASTAVUS HARKU VALLA ULDPLANEERINGULE.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Uldplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi, miljoé-vaartuslikke
alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu
kohaselt paikneb planeeritav ala elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Viljavote kehtivast Harku valla lildplaneeringu koondkaardist

Elamumaa (korterelamumaad on vaimalik arendada ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piimevates haldusiksustes nagu Harkujarve,
Tiskre ja Laabi killades)

r————

1
| | Tihaasustusala

Tootmismaa

+ — + Maantee kaitsevoéond
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Detailplaneeringu lahenduses on arvestatud Harku valla Gldplaneeringuga seatud tingimustega ja
Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu tingimustega:

e Maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kdik selle juurde kuuluvad
abiehitised): kuni 20 % kuni 2000 m? suurusel krundil; kuni 15% tle 2000 m? suurustel kruntidel
ja kuni 5000 m? krundil; kuni 10% ule 5000 m? suurustel kruntidel voi maauksustel.

e Elamukruntidel tuleb olemasolev kérghaljastus sailitada valjaspool ehitusala vahemalt 70 %
ulatuses.

e parkimine — parkimine lahendada krundi siseselt. Ette tuleb ndha 2 parkimiskohta igale
elamuihikule;

e (ldjuhul ei vbi elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed) tee maaliksuse
piirile [Ahemale kui 5 m.

Detailplaneeringualale jaav Metsakula tee 1a maatksus paikneb Harku valla Uldplaneeringuga
maaratud riigitee nr 11188 kaitsevoondis (voondi ulatus 50 m) ja sanitaarkaitsevoondis (voondi ulatus
60 m).

Detailplaneeringu koostamisel hinnati maanteel olevast liiklusest pdhjustatud mira ja 6husaastega
kaasnevat negatiivset mgju inimese elukeskkonnale ning maarati meetmed mura ja dhusaaste leviku
takistamiseks vt seletuskirja p 7.2 Miira ja vibratsioon. Detailplaneeringule on Hendrikson & Ko OU
poolt koostatud Harku valla Kumna kila Metsakila tee 1a kinnistu ja |&hiala marahinnang, t66 nr
21004150.

Detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Harku valla Gldplaneeringu ja teemaplaneeringu lahenduse
ja tingimustega.

5. VORDLUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGUGA

Harku Vallavolikogu 31. juuli 2003 otsusega nr 59 on kehtestatud Metsakiila tee 6 ja 6a
detailplaneering. Kehtestatud detailplaneeringu alale jaab osa koostatavast detailplaneeringu alast,
kinnistud Metsakilla tee 5, Metsakila tee 1 ja Metsakila tee L3.

Detailplaneeringuga kavandati 6 elamumaa sihtotstarbega krunti ja 3 transpordimaa sihtotstarbega
krunti. Moodustatavatele elamumaa kruntidele maarati ehitusdigus tihe Uksikelamu ja tGihe abihoone
pustitamiseks, ehitisealuse pinnaga 350 m?, kruntide taisehituse protsendiks maarati 9 - 15 %. Elamute
suurimaks lubatud kérguseks maapinnast planeeriti kuni 9 m ja kuni 2 maapealset korrust.

Koostatava detailplaneeringu alasse jadvad kehtiva detailplaneeringu lahendusega moodustatud
krundid pos 2 (Metsakiila tee 5), pos 4 (Metsakiila tee 1), pos 8 (Metsaklla tee L3) ja pos 9 (Metsaklla
tee L1). Kehtiva detailplaneeringu lahenduse krundid pos 2 ja pos 4 on sihtotstarbega elamumaa,
kuhu on maaratud ehitusdigus kuni kahekorruselise Uksikelamu ja Ghe abihoone pustitamine
ehitisealuse pinnaga kuni 350m? ning krundi taisehituse protsendid on 15% ja 10%.

Koostatava detailplaneeringu lahendus naeb ette kinnistu Metsakila tee L3 liita elamumaa- ja
transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega ja muuta kinnistute Metsakula tee 1 ja 1a piire, maarata
elamumaa sihtotstarbega kruntidele ehitusdigus kuni 2-korruselise Uksikelamu ja kahe 1-korruselise
abihoone pulstitamise vdi laiendamiseks ehitusaluse pinnaga 300m? - 500m?2. Planeeringu maa-ala
taisehitusprotsendiks on maaratud 15%.

Lahipiirkonnas on kehtivate detailplaneeringutega lubatud ehitisealune pind vaga erinev, jaades
vahemikku 300m? - 800m? (domineerivaks suuruseks 400m2-500m3).

Koostatava detailplaneeringuga kinnistule Metsakilla tee tee 1a maaratud ehitusdigusega rajatud
hooned ei erine mahult Iahipiirkonda lubatud kui ka osaliselt olemasolevatest elamutest.
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6. PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

6.1. Krundijaotus

Planeeringu ala koosneb:

Kinnistu Metsakiila tee 1 (19801:012:0255), suurusega 3558m?, sihtotstarve elamumaa 100% ;
Kinnistu Metsakila tee 1a (19801:012:0548), suurusega 1220m?, sihtotstarve elamumaa 100%;
Kinnistu Metsakiila tee 5 (19801:012:0257), suurusega 2304m?, sihtotstarve elamumaa 100%;
Kinnistu Metsakila tee L1 (19801:012:0254), suurusega 290m?; sihtotstarve transpordimaa 100;
Kinnistu Metsakiila tee L3 (19801:012:0253), suurusega 1168m?, sihtotstarve transpordimaa 100.

6.2. Olemasolevad hooned
Planeeritav maa-ala on ehitusregistri andmetel hoonestatud:

o Kinnistu Metsakila tee 1 (19801:012:0255)
11101 Uksikelamu, ehitisregistri kood 120292586, ehitisealune pind 230,0 m?, 1-korruseline, kérgus
6,1m.
¢ Kinnistu Metsakiila tee 1a (19801:012:0548)
Ehitusregistri andmetel hoonestus puudub.
Oigusliku aluseta pustitatud kuur, ehitisalune pind 38,3m?.

o Kinnistu Metsakila tee 5 (19801:012:0257)
11101 Uksikelamu, ehitisregistri kood 120286873, ehitisealune pind 141,0 m?, 2-korruseline, kérgus
6,5m;
Kuur, ehitisealune pind 19,5 m2.
(Ehitusseadustiku lisa 1 ja 2 kohaselt ehitisealuse pinnaga 0-20 m? ja kuni 5 m kdrge elamu ja selle
teenindamiseks vajaliku hoone voib piistitada ilma omavalitsuse ndusolekuta ja ei pea hooneid kandma
ehitusregistrisse.)

6.3. Reljeef

Planeeritava ala maapind on tasane. Planeeringuala on tdusuga edelast kirdesse ja maapinna
absoluutkdrgused on vahemikus 39.50 — 40.60m.

6.4. Haljastus ja keskkond

Planeeritav ala on osaliselt kdrghaljastusega. Rohke kérghaljastusega ala jaab planeeringuala
kaguossa kinnistule Metsakiila tee 1a. Kdrghaljastust on vahesel maaral kinnistul Metsakiila tee 1 ja
kinnistul Metsakdila tee 5 on ainult Uksikud puud.

Kinnistule Metsakiila tee 1a on koostatud dendroloogiline hinnang. Projektbiiroo OU poolt on koostatud
Metsakilla tee 1a maa-ala puittaimestiku hindamine t66 nr 009-2021 11.10.2021.a.

Antud alal tehti hindamine 83 dendroloogilisele objektile, millest selgus et dominantliigiks on
mannipuu. Kinnistul on kasvamas hulgaliselt ilusaid ning terveid sailitamist ja eksponeerimist vajavaid
isendeid, mis vajavad hooldusldikust arboristi poolt. Kinnistut on heaperemehelikult hooldatud ja
Uldilme on hea.

6.5. Tehnovorkudega varustatust

Planeeringuala Iabivad elektridhuliinid: kirde osa labib keskpinge elektridhuliin 1-2 kV ja pikki kirdepiiri
kulgeb elektridhuliin alla 1 kV.

Lahim elektri alajaam Partisani: (Saue) paikneb Kumna tee aares kagus planeeringualast 250m
kaugusel.
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Planeeringuala vahetult edelapiiri kdrval paikneb veetorustik, labides kinnistuid Metsakila tee 3,
Kumna tee 73 ja osaliselt detailplaneeringu ala. Kumna tee 28a paikneb puurkaev (PRK 0000634), mis
varustab lahiala veega.

Metsakila tee 1 ja Metsakiila tee 5 kinnistud on liitunud elektrivorguga ja veetrassiga. Metsakila tee
1a kinnistu on liitunud elektrivbrguga.

6.6. Liikluskorraldus

Metsakiila tee L4 (19801:001:2967) on osaliselt valjaehitatud juurdepaasutee, kus on olemasolevad
juurdesdidud kinnistutele Metsakiila tee 1 ja Metsakila tee 5. Kinnistul Metsakiila tee 1a puudub
juurdesait avalikult teelt.

Planeeringualale jdavad transpordimaa sihtotstarbega kinnistud:

Metsakila tee L3 (19801:012:0253) on roheala;

Metsakila tee L1 (19801:012:0254) on valjaehitatud tupiktee, mis annab juurdepaasu kinnistutele
Metsakila tee 5 ja Metsakila tee 3.

6.7. Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad elektri kesk- ja madalpinge &huliinide ja veetorustiku
kaitsevoondid. Planeeringuala idaosa jaab riigitee 11188 Kumna tee L1 kaitsevddndisse.

6.8. Ruumilise keskkonna analiiiis

Planeeringu maa- ala asub Harku vallas Kumna kilas, jaddes Kumna kiila ja Kitke kila piiri alale,
Kumna killa péhjaossa. Planeeringualast Iddnde jaab Keila jogi u. 2 km kaugusele, edelasse Keila linn
u. 3 km kaugusele ja kagusse Saue linn u. 5 km kaugusele.

Planeeringuala paikneb Metsakula tee ja Kumna tee ristumisalas.

Planeeringuala piirneb: idas transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega 11188 Kumna tee L1 ja Kumna
tee L4 , kirdes transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega Metsakiila tee L4, edelas elamumaa
sihtotstarbega kinnistutega Metsakula tee 3 ja Kumna tee 73, 1adnes maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistuga Kopli, loodes maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuga Reino ja elamumaa sihtotstarbega
kinnistuga Kumna tee 79.

Piirkonnas domineerivad suured maatulundusmaa sihtotstarvetega kinnistud pdldudega vdi looduslike
rohumaadega. Planeeringuala vahetuslaheduses kui ka planeeringualast Idunasse jaavad suured
tootmismaa sihtotstarbega kinnistud. Elamumaa sihtotstarbega kinnistud paiknevad lahialas grupiti,
Metsakila tee, Parnadue tee ja Kumna tee vahelisel alal (paikneb ka koostatava detailplaneeringuala)
on kinnistute suurused 1045 — 3380m? suured, Kadakamarja tdnava aarsed kinnistud on suurusega
10998 -8508m? ja Idunasse jaav Vana-Kumna tee aares on kinnistud suurusega 2 ha kuni 2745m?2.

Seega kontaktalal on kinnistu suurused vaga erinevad: maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud on
suurusega 1,1 -31,3 ha, tootmismaa sihtotstarbega kinnistud on suuruste vahemikus 9,3 — 0,5 ha ja
elamumaa sihtotstarbega kinnistute suurused jaavad 1000m? - 104570m? vahemikku, domineerivad
elamumaa sihtotstarbega kinnistud on suurustega 2000m? - 3000m? ja u. 9000m? suurused kinnistud.

Hoonestus on eriilmeline, puudub Uhtne arhitektuurne stiil. Kontaktvéondisse jadvad valdavalt
kahekorruselise viil- voi kelpkatustega pereelamud, on ka kaasaegseid lamekatusega nii Ghe- kui
kahekorruselisi elamuid.

Uhenduse valla teiste piirkondadega ja Tallinna linnaga annavad riigimaanteed 11193 Kumna —Vaana
tee ja 8 Tallinn-Paldiski maantee.

Piirkonnal on olemas Uhistranspordi tihendused. Lahimad Uhistranspordi liinid liguvad piki Kumna teed
ja 11193 Kumna-Vaana maanteed ning lahim peatus ,Metsakiila“ on 200m kaugusel Kumna tee aares.
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Planeeringualal on hea tGhendus lahipiirkondadega ja Tallinna linnaga.
Peamised lahimad ari-, teenindus- ja sotsiaalkeskused paiknevad Keila linnas vbi Saue linnas.

Lahtuvalt kontaktvéondi iseloomust ning kehtivate ja algatatud detailplaneeringutega pakutud
lahendustest on Metsakula tee 1, Metsakula tee 1a, Metsaklla tee 5, Metsakila tee L1 ja Metsakula
tee L3 maaulksuste ning lahiala detailplaneeringu lahendus kooskdlas Uimbritseva ja planeeritava
keskkonnaga.

7. PLANEERINGU ETTEPANEK
7.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Kinnistu Metsakiila tee L3 sihtotstarbega transpordimaa liidetakse piirnevate Metsakiila tee 1 ja
Metsakila tee 5 elamumaa sihtotstarbega kinnistutega ja Metsakiila tee L4 transpordimaa
sihtotstarbega kinnistuga. Metsakiila tee L1 kinnistu (sihtotstarbega transpordimaa) piire ja suurust ei
muudeta.

Planeeringu lahendusega muudetakse krundijaotust:

Pos 1 krunt suurusega 2013m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

Pos 2 krunt suurusega 3381m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

Pos 3 krunt suurusega 2792m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

Pos 4 krunt suurusega 64m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;

Pos 5 krunt suurusega 290m?, sihtotstarve transpordimaa 100%.

7.2. Kavandatud kruntide ehitusoéigus

POS. 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 2 (Uksikelamu ja 1 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus 9 m- elamu; 5m- abihoone
POS. 2

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uksikelamu ja 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 500 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 9 m- elamu; 5m- abihoone
POS. 3

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uksikelamu ja 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus 9 m- elamu; 5m- abihoone

7.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestusviis lahtine

Katusekalle 0°-20° thekorruseline hoone; 30°-45° kahekorruseline
hoone

Maksimaalne kérgus: maapinnast 9 m elamul; 5m abihoonel

Maksimaalne korruselisus 2 korrust elamul; 1 korrus abihoonel

Valisviimistlus looduslikud materjalid: kivi, betoon, klaas, krohv, puit;

Keelatud on kasutada Umarpalki ja imiteerivaid materjale.

Katusematerjal rullmaterjal, plekk vdi kivi



Metsakiila tee 1, Metsakiila tee 1a, Metsakiila tee 5, Metsakiila tee L1 ja Metsakiila tee L3 maaliksuste
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Planeeringualale jdavad kinnistud Metsakula tee 1 ja Metsakila tee 5 on hoonestatud olemasolevate
kahekorruseliste elamutega ja kinnistul Metsakila tee 5 on lisaks Uhekorruseline abihoone ning
kinnistu Metsakiila tee 1a on hoonestatud Uihekorruselise abihoonega, mis detailplaneeringu
lahenduses on ette nahtud sailitada, vajadusel laiendada ja digusliku aluseta hooned seadustada.
Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustata eraldi eskiisprojektiga, eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja imbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav hoone.

Kuni 20m? ehitisealuse pinnaga ehitiste pustitamine on lubatud hoonestusalale ning vaikeehitiste arv ja
ehitisealune pind kuuluvad planeeringuga maaratud ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja
abihoonete arv).

Piirded:

Lubatud piirdeaedade kdrgus on kuni 1,5m. Piirdeaiaks v6ib olla metallvarbpiire, puidust lattaed voi
vorkaed hekiga. Piirded peavad olema hoonetega sobiva arhitektuurse lahendusega ja sobivas
varvitoonis. Piire peab olema Iabipaistev. Lubatud ei ole kinnised plankaiad ja muratdkkepiirded.
Piirdeaedade lahendus esitada koos hoone ehitusprojektiga.

Piirdeaia joonis anda hoone(te) eskiisprojekti(de)s ja kooskdlastada Harku Vallavalitsuse arhitektiga.

7.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringu lahenduses ei muudeta olemasolevat liiklusskeemi. Planeeringualaga piirnev riigitee
11188 Kumna tee ristub vallateega Metsakiila tee L4, kus on juurdepaasud kinnistutele Metsakila tee

1 ja Metsakula tee 1a. Kinnistule Metsakila tee 5 annab juurdepaasu Metsakila tee L1, mis on
tupiktee ja mis sailib olemasoleval kujul. Planeeringualale jaav transpordimaa sihtotstarbega kinnistu
Metsakila tee L3 on ette nahtud detailplaneeringu lahenduses jagada piirnevate Metsakdla tee 1,
Metsakula tee 5 ja Metsakula tee L1 kinnistutega.

Planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 4 ette ndhtud vé6randada tasuta kohalikule
omavalitsusele. Detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 4 vaib liita
olemasoleva transpordimaa sihtotstarbega kinnistuga Metsakila tee L4. Metsakiila tee L4
(19801:001:2967) kinnistul paikneb osaliselt valjaehitatud juurdepaasutee, mis annab juurdepaasu
kavandatud krundile pos 4.

Krundile pos nr 1 kavandatud piirdeaia asukoht on maaratud juurdepaasutee kdvakattega pinnast 2m
kaugusele (planeeritud krunt pos 1 ja pos 2 vaheline piire). Piirdeaia vaheline 2 m vaba ala on
sissesdidutee hooldamise tarvis. Krundile pos 1 sissesdiduteega krundiosa ja Kumna tee maa-ala
vahele ei ole ette ndhtud piiret.

Riigitee nr 11188 Kumna tee EhS § 71 kohane teekaitsevodnd on laiusega mdlemal pool darmise
sdiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit.

Kohaliku Metsakdla tee (nr 1982438) EhS § 71 kohane teekaitsevoond on laiusega mdlemal pool
aarmise sodiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit.

Ehitusseadustiku § 71(2) kohaselt voib kaitsevddndi laiust pdhjendatud juhul vahendada. Tee
kaitsevoondi vahendamise pdhjuseks on planeeringuala asumine tiheasustusalal ning planeeringuala
kontaktvdodndis asuvate olemasolevate hoonete kaugus teest. Metsakila tee on valjaehitamata
tupiktee ja teenindab koos planeeritavate elamuthikutega kuni 4 majapidamist. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek tee kaitsevdodndiks maarata 10 meetrit mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest
servas. Tee kaitsevoondi vahendamise pdhjuseks on planeeringuala asumine tiheasustusalal ning
planeeringuala kontaktvédndis asuvate olemasolevate hoonete kaugus teest. Planeeringuga
maaratava teekaitsevodndi ulatus sobitub tiheasustusala linnalisse piirkonda ning on piisav tee
kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lahtuvate keskkonnakahjulike ja
inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks.

Tee kaitsevodndi maa omanik on kohustatud tee kaitsevoondis hoidma korras teemaaga kilgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama vdi lubama kérvaldada nahtavust
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piirava istandiku, puu, p6&sa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab véimaldama paigaldada teega
kllgnevale kaitsevddndi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave
tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepaasu tema elukohale ja varale.

Lisaks vt seletuskirja p.6.3 Ehitiste arhitektuurinduded ja p 7.2 Mira ja vibratsioon.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti Standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Harku valla Uldplaneeringut.

Parkimiskohtade normatiivne vajadus vastavalt EVS 843:2016 nduetele on 3 parkimiskohta eramule.
Detailplaneeringuga on ette nahtud 9 parkimiskohta kolmele elamutihikule.

Tadiendavad noéuded ehitusprojekti koostamiseks:

Transpordiameti (Maanteeameti) seisukohad planeeringu koostamiseks vastavalt Maanteeameti

05.05.2020 kirjale nr 15-2/20/20047-2.

¢ Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevddndis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

e Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, podsas voi
liklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeritavale alale rajatava hoone
kasutuselevéttu.

¢ Kohalik omavalitsus ei luba maanteega piirnevale alale miratdkkemudride ja plankude pustitamist.

¢ Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Tehnovorke, sh kaitsevédndeid riigitee
alusele maaulksusele mitte kavandada. Juhul, kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega
ristuvaid tehnovorke, tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

e Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaulksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse.

¢ Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, podsas voi
liklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist.

e Transpordiamet (Maanteeamet) ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise,
jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine KOV
kohustus (PlanS § 131 Ig 1).

¢ 13. Kbik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile (Maanteeamet) ndusoleku saamiseks. Tee ehitus
projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet
(Maanteeamet) ja riigitee aluse maatksuse piires valjastab tee ehitusloa Transpordiamet
(Maanteeamet).

e Kbik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha imberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

7.5. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Detailplaneeringualale jaavad kinnistud on heakorrastatud. Planeeringualasse jaavatel kinnistutel on
rajatud iluaiad, mis on hoolitsetud ja mille haljastuse seisund on hea. Haljastuse taiendamist ja aia
Umberkujundamist planeeringu lahendus ette ei nae, valja arvatud kinnistul Metsakilla tee 1a, kuhu
maaratakse ehitusdigus Uksikelamu ja abihoonete rajamiseks.

Detailplaneeringu lahenduses on maaratud kruntide haljastuse osakaaluks 50%.

Haljastuse rajamise p6himétted
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Hoonestusala on maaratud nii et suurem osa tiheda kdrghaljastusega alast jaab hoonestusalast valja.
Krundi pos 1 planeeritud sissesodiduteele jaav harilik jalaks ja hoonestusalasse jaav sarapuu pddsas
istutada vdimaluse korral imber.

Puude ja pddsaste mahavdtmine on lubatud hoone ehitusalal ja vahesel maaral moodustuval duealal.
Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku
kaitsevoondiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised
(vajadusel voib neid tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

» Kui kaevetddde valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole vdimalik, tuleb labi viia kaevetdd
tegemine kasitsi voi [abipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist vahetult
enne tehnovorgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte I&biraiumist ja kuivamist.
+ Puu Uhel v&i mitmel kiiljel ei tohi kéiki juuri I&bi raiuda, tekib puu Gimber kukkumise oht. Ule 4 cm
labimboduga juuri ei tohiks |abi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab puujuurte
Iabildikamine toimuma risti juurega.
* Kui puude juured saavad siiski pinnaset6ddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vorasid.
* Puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimiire, palissaade,
peenrapiirdeid jne).
» Parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta jooksul
ning vajadusel labi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal voi
maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.
Lisaks eeltoodule tuleb lahtuda ka Harku valla digusaktides toodud nduetest puude kaitseks. Parast
ehitustegevuse [6petamist vdi peatamist tuleb tagada krundi heakorrastamine, milleks antakse
tdpsemad nduded koostatavas ehitusprojektis.
Planeeringualale jaavale kinnistule on koostatud puittaimestiku haljastuslik hinnang Projektbiiroo OU
poolt, t66 nr 009-2021 11.10.2021a, kus on ara toodud olemasoleva sailiva kdrghaljastuse
soovituslikud hooldusjuhised.
Haljastuslik vaartus maarati 83 dendroloogilisel objektil, millest 3 tlikki on pédsad ja pddsagrupid, 3
tikki on puudegrupid ja Glejaanud Uksikpuud.
Il vaartusklassi (olulised puud) kuulub 55 Uksikpuud, mis moodustab 71,4% kinnistul vaadeldavatest
Uksikpuudest,
IV vaartusklassi (vahevaartuslikud puud) kuulub 16 Uksikpuud, mis moodustab 20,8% kinnistul
vaadeldavatest Uksikpuudest ja V vaartusklassi (likvideeritavad puud) kuulub 6 Gksikpuud, mis
moodustab 7,8% kinnistul vaadeldavatest Uksikpuudest.
Il vaartusklassi kuuluvad kéik pédsad ja puudegrupid.
Detailplaneeringu lahendusega maaratud hoonestusalale jaavad:

e 2 puud vaartusklassiga Il (oluline puu),

e 8 puud vaartusklassiga IV (vahevaartuslik puu)

e 1 puu vaartusklassiga V (likvideeritav puu).
Hoonestusalasse jddvad puud on ette nahtud likvideerida ja nende asemele istutatakse 11 uut puud.

Ehitustegevusega likvideeritavad puud kompenseeritakse vastavalt Harku Vallavolikogu 29.03.2018
maaruse nr 8 ,Puude raiumiseks loa andmise kord Harku vallas tingimustele.
Asendusistutuse kohustus on maaratud Harku vallas kehtivale puude raie korrale:
¢ Uldjuhul maaratakse asendusistutus pdhiméttel, et iga raiutava puu asemel istutatakse (iks uus
samavaarne puu;
o Erisused on loodus- ja/vdi muinsuskaitse all oleva puu raie korral istutatakse iga raiutava puu kohta
kolm uut puud ja vaartuslike puude korral istutatakse iga raiutava puu kohta kaks uut puud.
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Ldplik kompenseerimiseks vajalike puude arv leitakse raieloa menetlemise kadigus parast ehitusloa
valja andmist. Asendusistutuse puud istutada maksimaalselt oma krundile.

Olemasolevate puude likvideerimisel tuleb taotleda raieluba vastavalt Harku vallas kehtivale raie
korrale. Asendusistutuse kohustus ning selle ulatus margitakse raieloale.

Heakorra tagamise pohimétted
Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri”’

Elamumaa sihtotstarbega kruntidele nahakse ette jadtmekonteinerid, mis asuvad kdvakattega alusel
krundile sissesdidutee aares. Jadtmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m
kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti.

Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

Vaikeelamus tekkivad bioloogilised jaatmed kompostitakse oma kinnistu piirides. Kompost paigutada
selliselt, et see ei ohustaks keskkonda, inimeste tervist ega naabrite heaolu.
Komposteeritavate jaadtmete jaoks paigaldada niitidisaegne kompostimisndu véi komposter tagaaeda.

7.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringu maa-ala maapind on tasane, tdusuga laanest itta. Maapinna absoluutkdrgused on
vahemikus u 39.50 — 40.60m.

Elamumaa sihtotstarbega kinnistutel on roheala suur osakaal ning kévakatendite vahesus, seega
maksimaalne sademevee kogus minimaalne. Sademevee vooluhulga vdhendamiseks eelistada
krundisiseste katete projekteerimisel sillutuskivi voi séelmeid, valtida asfaldikatet.

Voéimalusel koguda kdvakattega pindadelt sademevesi kokku ning kasutada aia kastmisel.
Sademevee ara juhtimise voi kogumise tapne lahendus, sh sademevee kogused lahendatakse
planeeringu elluviimisel edasise projekteerimise kaigus.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele sh ka
transpordimaa sihtotstarbega kinnistule.

Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 maaramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
kérgusmarkidest.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kérgemale
Umbritsevast maapinnast.

Peale ehitustegevust maapind Uhtlustatakse ja krunt heakorrastatakse.

Krundisisene vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti koosseisus.

7.7. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded hoonete projekteerimiseks on maaratud siseministri 16. veebruar 2021. a
maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja tuletdrje veevétuvajadus on lahendatud
vastavalt siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord, standardile EVS
812-6:2012/AC:2016 ,Ehitistetuleohutus. Osa 6 , Tuletdrje veevarustus ja EVS 812-7:2018 Osa
7:Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus®.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.
Kavandatud hoonete tulepusivust iseloomustavad tldandmed:
e minimaalne tuleohuklass TP 3
Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maaratakse hoonete ehitusprojektides.

e kasutusviis | kasutusviis

13



Metsakiila tee 1, Metsakiila tee 1a, Metsakiila tee 5, Metsakiila tee L1 ja Metsakiila tee L3 maaliksuste
Ja lahiala detailplaneering

Kasutusviis h6imab hooneid ja ruume, kus kasutajad tunnevad hoones paiknevaid ruume ning
kasutajatel on eeldused iseenda ohutuse tagamiseks, kuid neilt ei saa eeldada pidevat arkvel olemist.
Sellised hooned ja ruumid on kasutusotstarbelt naiteks: Uksikelamu, kaksikelamu, kaksikelamu
sektsioon, suvila, aiamaja; elamu abihooned (kuur, saun, individuaalgaraaz).
e kasutamisotstarbed 11000 - Elamud
11101 - Uksikelamu
12000 — Mitte elamud
12744 - Elamu, kooli vms abihoone
e korruste arv 1-2
¢ hoone maksimaalne kdrgus 9 m
Tule leviku takistamiseks on planeeringulahenduses maaratud meetmed:
Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem Kkui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.
Paastetehnikaga peab paasema hoone sissepaasude, hadavaljapaasude ja paastemeeskonna
sisenemistee vahetusse ldhedusse. Uhe korteriga elamu puhul peab juurdepaasukaugus
paastetehnikale olema vahem kui 50 meetrit peasissepaasust.
Tuletorje autodele on tagatud juurdepaas Metsakiila teelt. Hooneteni juurepaasuteed (varavad) on ette
nahtud vahemalt 3,5 m laiad. Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks ja tulekahju
kustutamiseks juurdepaas ettenahtud paastevahenditega.

Valistulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse Kumna tee 32 kinnistul
(19801:001:3395) paiknevatest olemasolevatest tuletdrieveemahutitest V= 2x 108m?* (Parna 2
maaiksuse ja lahiala detailplaneeringus, kehtestatud Harku Vallavolikogu otsusega 29.04.2009 nr 44).
Mahutite asukoht jaab planeeringualast 150m kaugusele.

Lisaks vaata joonis AS-05 Tehnovarustuse koondplaan.

7.8. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringu lahenduses on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks.
Kavandatud servituutide alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-05 ja kirjeldatud joonise
AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Servituutide ulatus voib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos 1

- Servituudivajadusega ala olemasolevale elektri dhuliinile 1 — 20kV 10m mdlemale poole liini aarmise
liini teljest vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala olemasolevale elektri dhuliinile alla 1kV 2m mdlemale poole liini 4armise liini
teljest vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega olemasolevale liitumiskilbile 2 m laiuselt valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala juurdesdiduks u. 14m?2 krundi pos 2 (Metsakiila tee 1) omaniku kasuks.

Pos 2

- Servituudivajadusega ala olemasolevale elektri &huliinile 1 — 20kV 10m mdlemale poole liini aarmise
lini teljest vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala olemasolevale elektri huliinile alla 1kV 2m mdlemale poole liini &armise liini
teljest vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala olemasolevale liitumiskilbile 2m laiuselt valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala olemasolevale veetorule 2m torustiku teljest molemale poole ja
litumispunktile 2m liitumispunkti keskmest iimber perimeetri krundi pos 1 kasuks;

- servituudivajadusega ala juurdesdiduks u. 14m?2 krundi pos 1 (Metsakiila tee 1a) omaniku kasuks.
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Pos 3

- servituudivajadusega ala olemasolevale elektri &huliinile alla 1kV 2m mdlemale poole liini darmise liini
teljest vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega olemasolevale liitumiskilbile 2 m laiuselt valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

- servituudivajadusega ala olemasolevale veetorule 2m torustiku teljest mélemale poole vérguvaldaja
kasuks.

7.9. Tehnovorkude lahendus

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi.

Detailplaneeringus on esitatud tehnovorkude ja rajatiste paiknemise pdhimdtteline lahendus.
Ehitusprojekti koostamise kaigus tapsustuvad tehnovdrkude lahendused.

7.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Vaadeldavas piirkonnas ei ole vee- ja kanalisatsiooni Uhistorustike.

Veevarustuse tagab planeeringualal olevatele kinnistutele Metsakila tee 1 ja Metsakila tee 5 kinnistul
Kumna tee 28a (19801:012:0402) paiknev puurkaev (0000634) , mis kuulub Metsakula Piim AS-le.

Planeeringulahenduses on kavandatud krundi pos 1 liitumine olemasoleva veetoruga krundil pos 2,
kuhu on maaratud servituudivajadusega ala krundi pos 1 omaniku kasuks.
Planeeritud kruntide pos 2 ja pos 3 olemasolevat veevarustuse lahendust ei ole ette nahtud muuta.

Peale UVK kohase veetrassi valjaehitamist piirkonda on maaiiksuste igakordne omanik kohustatud 2
aasta jooksul trassi valjaehitamisest arvates liituma trassiga vee-ettevotja poolt seatavatel tingimustel,
sh tasuma liitumistasu liitumise hetkel kehtiva hinnakirja alusel.

Olmereoveed lahendatakse krundipéhiselt. Planeeritud kruntidel pos 2 ja pos 3 on olemasolevad
reovee kogumismahutid. Krundil pos 2 on mahuti suurusega 6m? ja krundil pos 3 mahuti suurusega
10m?3. Planeeringulahenduses on krundile pos 1ja pos 2 ette nahtud reovee kogumismahuti suurusega
10m?3. Mahuti asukohta vdib ehitusprojekti koostamisel muuta lahtuvalt hoonete projekteeritud
asukohast.

Peale UVK kohase kanalisatsioonitrassi véljaehitamist piirkonda on igakordne maaiiksuste omanik
kohustatud 2 aasta jooksul trassi valjaehitamisest arvates liituma trassiga trassi valdaja poolt
seatavatel tingimustel, sh tasuma liitumistasu liitumise hetkel kehtiva hinnakirja alusel.

Detailplaneeringuga on esitatud péhimétteline lahendus. Tehnovérkude vahelised kaugused
tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovdrkude koondplaan.

Tabel 1. Planeeringuala vee ja olmereovee eeldatavad kogused.

Krundi Vee kogus Vee kogus max Olmereovee Olmereovee max
pos nr (m3/kuus) (m3/d) kogus (m*kuus)  kogus (m*/d)
1 9 0,3 9 0,3

Elamukruntidel on rohealade suur osakaal ning kdvakatendite vahesus, seega maksimaalne
sademevee kogus minimaalne. Véimalusel koguda kdvakattega pindadelt sademevesi kokku ning
kasutada aia kastmisel.

Sademevee vooluhulga vahendamiseks eelistada krundisiseste katete projekteerimisel sillutuskivi voi
sbelmeid, valtida asfaldikatet.

Krundi sademevett mitte juhtida naaberkinnistule.
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7.9.2 Elektrivarustus ja tanavavalgustus
Detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevat elektrivarustuse lahendust.

Planeeringualale jadvad kinnistud Metsakila tee 1 (19801:012:0255), Metsakiila tee 1a
(19801:012:0548) ja Metsakiila tee 5 (19801:012:0257) on liitunud elektrivorguga.

Kinnistul Metsakula tee 1a on Elektrilevi QU-ga sdlmitud liitumisleping nr 394896 02.12.2021.a.
Kinnistul Metsakiila tee 1 on Elektrilevi OU-ga s6Imitud liitumisleping nr 24014518 01.04.2011.a.
Kinnistul Metsakiila tee 5 on Elektrilevi OU-ga s6lmitud liitumisleping nr 24013085/3 19.07.2022.a.

Olemasolevad liitumiskilbid paiknevad kinnistulel, planeeringuala labival olemasoleva madalpinge
ohuliini postidel.
Elektritoide liitumiskilbist hooneteni on rajatud maakaabliga.

Tanavavalgustus

Kinnistusiseste valgustite toited on ette nahtud hoone toite vdrgust ning taiendav valgustus
lahendatakse jargmistes projekteerimisstaadiumites.

Olemasoleval planeeringualal oleval teel (Metsakila tee L1) ja piirneval teel (Metsakiila tee L4) puudub
tanavavalgustuse vajadus.

7.9.3 Sidevarustus
Planeeringualal ja selle laheduses puuduvad Teliale kuuluvad liinirajatised.
Detailplaneeringu lahenduses nahakse ette kasutada mobiilsidevérgu vahendeid.

7.9.4 Soojavarustus
Planeeringulahenduses on kittestisteem ette nahtud Ilokaalsena, energiasaastlikuna ja
keskkonnasdbralikuna. Véimalikud kutteliigid on elektrikite, ahikite ja nende kombinatsioon, tahke
kite, gaasikite (vedelgaasi maa-aluste mahutite baasil).
Soovitatav on kasutada passiivseid vdi aktiivseid Okoloogilisi kitteslisteeme (paikesepatareid,
passiivne paikesekulte hoone akende orienteerimine Idunasse voi vee baasil paikesekitte elemendid).
Paikesepaneelide kasutamine on lubatud hoone konstruktsiooni osana.
Kutteallikana voib kasutada ka koiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja
keskkonda oluliselt mittesaastavaid kutteliike.
Kltte lahendamisel 6hksoojuspumpadega peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud
naaberhoonete poole.
Hoonete kiittesisteemi valikul arvestada kittestlisteemi energiatdhusust.
Oli- ja kivisdekiitte kasutamine planeeritud hoonete kiitmiseks ei ole ette néhtud.

7.9.5 Energiatohusus ja -tarbimise ndéuded

Ehitusseadustik § 65 satestab jargmist:

¢ Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise vdi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab
ehitis vastama loa andmise ajal kehtinud energiatéhususe miinimumndéuetele.

e Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnoslsteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdbhususe
miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja ligi-
nullenergiahoone, energiatdhususele.
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8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE
Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamgjude hindamise ja
keskkonnajuhtimise siisteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamaju strateegilise hindamise labiviimine on kohustuslik.

Kavandatava tegevuse (Uksikelamute planeerimine) puhul ei ole ette naha olulist negatiivset moju
looduskeskkonnale ega inimese tervisele ja heaolule.

Lahtudes planeeringuala ja selle 1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
Uksikelamute ehitamine vdi laiendamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on valdavalt ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise téendosus on vaike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ja digusaktide
ndudeid ning ettevaatus- ja ohutusabindusid.
Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdéime ega loodusvarade
taastumisvdime Uletamist, sest piirkonnas on juba kujunenud inimtegevuse poolt oluliselt mjutatud
hoonestatud keskkond ning planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale.

8.1 Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning

avariiolukordade esinemise véimalikkus
Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning 6nnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne ning véib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.
Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moéni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tdéohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. M&ju on
kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.
Ehitustdddega kaasneb ehitusjaatmete teke. Jaatmekaitluse korraldamisel vastavalt jaatmeseadusele
ja kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju.
Jaatmemajandust reguleerib "Harku valla jadtmehoolduseeskiri’. Vastu véetud 25.02.2016 nr 7.

Autoliiklus 11188 Kumna teel on vorreldes riigimaanteede liikluskoormusega pigem tagasihoidlik,

samuti piirkonda lisanduv liikluskoormus ( 1 Uksikelamu) on vaike ja ei mdjuta piirkonna

liiklusolukorraldust.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

¢ territooriumi korrashoid;

e territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud &lireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine.

Planeeritavale alale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga tegevusi ja rajatisi, seega ei ole ette
naha kavandatavast tegevusest tulenevaid olulise keskkonnamdjuga avariiolukordade vdimalikkust.

8.2 Miira ja vibratsioon
Detailplaneeringule on Hendrikson & Ko OU poolt koostatud Harku valla Kumna kiila Metsakiila tee 1a
kinnistu ja lahiala murahinnang, t66 nr 21004150, mille eesmargiks oli maarata planeeritud
hoonestusalale ning kavandatavale hoonele mdjuv liiklusmira tase ning vastavus kehtivatele nduetele.
Peamiseks piirkonna mirasituatsiooni méjutavaks teguriks on autoliiklus Kumna teel (ca 22 m
kaugusel kavandatud hoonestusalast). Teisi olulisi muraallikaid planeeringuala Iahiimbruses
teadaolevalt ei leidu. Enam kui 1,5 km kaugusel asuv suurema liikluskoormusega Tallinn-Paldiski
maantee ei oma planeeringualal markimisvaarset moju. Planeeringust (eluhoone lisandumine) endast
tingitud mdjud jaavad tagasihoidlikuks.
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Tiheasustusalal ja/véi kompaktse hoonestusega piirkonnas uute hoonete kavandamisel (nt
olemasolevate eluhoonete piirkonnas uute hoonete rajamisel vdi olemasolevate elupiirkondade
laiendamisel) tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt valiséhu miraolukorra
normidele vastavuse hindamisel lahtuda mira piirvadartuse nduetest.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme

mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” kohaselt on elamumaal tegemist || mirakategooria

alaga, kus liiklusmdira piirvaartus paeval 60 dB ning 66sel 55dB ja muratundliku hoone teepoolsel kiiljel
65 dB ning 66sel 60dB.

Metsakilla 1a kinnistul kavandatud hoonestusalal kujunev liiklusmura olukord:

o Olemasolevas (ehitusjargses) liiklusolukorras esineb planeeritud hoonestusala teepoolsel kiiljel
paevasel ajal arvutuslik mira hinnatud tase (Ld, 7.00-23.00) ca 54 dB ning disel ajal mira
hinnatud tase (Ln, 23.00-7.00) ca 44 dB;

o Perspektiivses liiklusolukorras esineb planeeritud hoonestusala teepoolsel kiljel paevasel ajal
arvutuslik mira hinnatud tase (Ld, 7.00-23.00) ca 56 dB ning disel ajal mira hinnatud tase (Ln,
23.00-7.00) ca 46 dB.

Mdurauuringu tulemusena selgus, et planeeritud hoonestusalani (ca 22 m kaugusel aarmise sodiduraja

servast) kuundiv liiklusmira hinnatud tase vastab Il kategooria alade (elamud ja eluhoonetega

vordsustatud hooned) liiklusmira piirvaartuse néuetele (hoonete teepoolsel kiiljel) nii olemasolevas kui
ka perspektiivses olukorras. Seega ei ole tdiendavad valisbhus leviva mira piiramise meetmed
vajalikud.

Kavandatava eluhoone siseruumides heade tingimuste tagamiseks tuleb hoone rajamisel jargida

standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest, mille kohaselt: Kavandades
eluruume (elu- ja magamisruumid) Ld 56-60 dB muratsooni on standardi kohane valispiirde (valissein
koos akendega) Uhisisolatsiooni ndue (R’tr,s,w) minimaalselt 35 dB. Hoone teistel kiilgedel (mis on
liiklusmirast ménevérra vahem mdjutatud) on samuti soovitatav l1ahtuda valispiirde Uhisisolatsiooni

(R’tr,s,w) minimaalsest vaartusest 35 dB;

Kui aken moodustab =50% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks

valispiirde 8humdra isolatsiooni indeks. Kavandatava eluhoone maantee poolne kg on véimalusel
soovitatav maksimaalselt jatta lUldkasutatavatele ning mira suhtes vahemtundlikele pindadele (esik,
koridorid, samuti k66k, wc, vannituba jm abiruumid). Magamisruumid on véimalusel soovitatav
paigutada hoonete hoovipoolsele kiiljele. Samas on asjakohaste heliisolatsiooninduete jargimisel
tagatud siseruumides head tingimused ka teepoolsetel kiilgedel ning seetdttu ei ole mdistlik tubade
jaotuse osas ka liiga rangeid piiranguid seada.

Lisaks voib liiklusmira teatud maaral méjuda hairivalt ka juhul, kui mdra piirvaartusele vastavad

tingimused on tagatud. Tugevdatud helipidavusega kaasaegsetes eluruumides on siiski véimalik
tagada head akustilised tingimused ning elukvaliteet.

Mdirakaitse rakendamise meetmed:

e hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
~Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete
valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon R'ysw'+Cw? ei oleks
vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélise mira
tasemest) toodud piirvaartusest;

¢ ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks
Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed
ja murataseme moo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002
maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717-1.
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moodtmise meetodid" kehtestatud ehitusmira ja vibratsiooni piirvaartusi. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on
eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pdodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mira ei
Uletaks iGmbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva
mira normtasemed ja murataseme modtmise, maadramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid;

e planeeritavalt alalt lahtuvad miratasemed ei tohi mdiratundlike hoonetega aladel Uletada
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 toodud normtasemeid;

e impulssmira piirvaartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria to6stusmira normtaset.
Impulssmira pdhjustavat t66d voib teha tédpaevadel kella 07.00-19.00.

Transpordiamet ja kohalik omavalitsus ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
liiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kohalik
omavalitsus ei anna ka luba muratokkemuUuride pustitamiseks.

8.3 Radoon
Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest.
Radoon paaseb maijja ehituse halva kvaliteedi ning hoone vananemisel tekkivate pragude tottu.
Ehitusprojekti koostamisel arvestada radooni vdhendamise meetmetega, l1ahtudes Eesti standardist
EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.
Radooniriski vdhendamise kaitsemeetmed:
o Vdimalusel paigaldada hoone alla radooni kogumise torud vdi vdimaldada valiséhu juurdepaas
hoone alla.
¢ Ruumide tuulutus. Nii vahetub radoonirikas 6hk kiiremini ning selle méju on vaiksem. Tuulutage
ka ruume, kus tihti ei viibita (nditeks kelder), et radoon sinna kontsentreeruda ei saaks.
¢ Ruumid hoida tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest radooni titarproduktid
kleepuvad nende kilge ning liiguvad 6hu abil inimeste hingamisteedesse.
o Hoiduda suitsetamisest, sest nii saab valtida radooni ja suitsetamise stnergilist koosmaoju
tervisele.
¢ Paigaldada ventilatsiooniststeem, mis tekitab hoonesse vaikese Ulerdhu. Lisaks sellele, et dhk
vahetub kiiremini, tekitab vaike Ulerdhk ka olukorra, kus radoon ei saa nii intensiivselt hoonesse
tungida. Ulerdhu tekitamisel peab olema kindlasti ventilatsioonististeem, mis tiheltpoolt puhub
Ohku sisse, ent samas imeb teistest ruumidest dhu valja. Muidu véib Ulerdhk tekitada seinade
hallitust.
o Korrastada ventilatsioonististeem, puhastada 166rid ning torud.
¢ Vaadata Ule pdranda konstruktsioon. Sulgeda kdik ndhtavad augud ja praod, naiteks maja alt
tulevate torude voi juhtmete imbrused. Samuti on head radooni sisselaskjad seina ja pdranda
vahelised praod. Ohtlikud vdivad olla vihmavee kollektorid garaaZides ja abiruumides, kui seal
viibitakse tihti voi on sellised ruumid Ghendatud elu- vdi tddkoha ruumidega. Hermeetiliseks
tuleks muuta ka pistikupesad ning muud avaused seintes, sest radoon vdib maapinnast likuda
poorsesse seinamaterjali.
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Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja td6ruumides aasta keskmise radoonisisalduse
piiriks seatud 200 kBg/m?.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele kdrge (150-250 kBg/m?)
radoonisisaldusega pinnase alal.

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

e sittimatust materjalist prugikonteinerid ja kergestisuttiva prahi kiire koristamine;
hea valgustus hoonele, sissepaasudele;
territooriumi korrashoid;
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine;
paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;
soovitatav on kasutada naabrivalve siisteemi ja sdlmida leping turvafirmaga.

10. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava maa-ala suurus 0,85 ha

kavandatud kruntide arv 4

krunditud maa bilanss:

elamumaa 8186m? 95,8%
transpordimaa 354m? 4,2%
kavandatud taisehitus % 14%
planeeritud parkimiskohtade arv 9

haljastuse % kuni 50%
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11. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE JA ETAPID

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

katastriliksuste moodustamine ja katastriliksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

transpordimaa sihtotstarbega krundi pos nr 4 suurusega 354 m? tasuta védrandamine vallale;
detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine. Tehnovoérgud ja —rajatised
ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jaadva krundi kavandatud
litumispunktideni;

alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse
realiseerimist sellel maalksusel Metsakula tee 1a.

kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni
kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovérgud ja -
rajatised ning neile on valjastatud kasutusload.

12. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaauksuste
maakasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Kahjude all on mdeldud eeskéatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovérgud vms samuti ebamaistlikult pikk teel voi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).
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